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Stillingtagen til ny bebyggelse pa Navnlgs 3-7 i Viborg

Sagsfremstilling

Der foreligger et nyt skitseforslag til ny bebyggelse pa Navnlgs i Viborg med oplysning om, at der
fremsendes et mere detaljeret forslag med vinduer, fagopdeling senere. Forvaltningen har ikke
modtaget dette.

Ansgger anmoder om, at forslaget bliver behandlet politisk.
Oversigtskort er i bilag 1. Ansggningen er i bilag 2.

Tidligere politisk behandling
Teknisk Udvalg behandlede pa made den 3. september 2014 (sag nr. 6) et projekt med 3 nye

lejligheder med et samlet etageareal pa 360 m2i1% etage placeret nederst pa grunden langs Sct.
Nikolaj Gade.

Udvalget besluttede, at det er indstillet pa at godkende et projekt, hvor gavlen ikke pa noget sted er
naermere end 3 m til Navnlgs, og at huset slankes i ft. det fremsendte projekt eller alternativt, at
gavlen underopdeles mod Navnlgs, for eksempel med en midtersektion, der treekkes % eller 1 sten
frem. Det er udvalgets vurdering, at projektet ikke er lokalplanpligtigt under disse forudsaetninger.

Teknisk Udvalg besluttede endvidere pa made den 28. maj 2014 (sag nr.5) at planlaegningen for
bevarende lokalplan nr. 442 for den eeldste del af Viborg by igangsaettes, herunder principperne
herfor.

Afholdte mader
Der blev den 21. april 2015 holdt et dialog-m@de mellem bygherreradgiver, repreesentanter for
omradets beboere og kommunen om et projektforslag for en ny bebyggelse med 3 boliger pa hver

120 m? i 2 etager, som ligger drejet og trukket lidt tilbage i forhold til Sct. Nicolaj Gade, teet pa skel til
Navnlgs.

Konklusionen pa mgdet var, at der var opbakning til et nyt byggeri placeret midt pa grunden i
forbindelse med den eksisterende bebyggelse, mens den nederste del fortsat holdes grgnt og abent.
Mellembygningen i 1 etage langs Navnlgs bgr bevares — for eksempel til depot, cykler, vaerksted,
feellesfaciliteter. Pa mgdet blev bygherre opfordret til at udarbejde forslag med visualiseringer ud fra
ovenstaende i hhv. 1,12 og 2 etager — som grundlag for at vurdere forholdet til den eksisterende
bebyggelse og fortaellingen om Navnlgs, seerligt set oppe fra Sct. Mogens Gade.

Forvaltningen holdt den 19. maj 2015 et mgde med bygherreradgiver om et projektforslag med 2 nye

bygninger i 274 etage placeret vinkelret pa Navnlgs og med en samlet bebyggelse pa 1.007 m?,
svarende til en bebyggelsesprocent pa 81,9 %. Forvaltningen gav pa mgdet udtryk for, at det
vurderedes fagligt, at projektet saerligt pa grund af hgjden vil medfagre en stor pavirkning af de
kulturhistoriske vaerdier i omradet. Forvaltningen tilkendegav endvidere, at projektet ikke i
tilstraekkeligt omfang respekterer den saerlige forteelling om Navnlgs.

Projektet



Det nye projekt indeholder 2 nye bygninger med et etageareal pa 572 m? — med eksisterende
bebyggelse svarer det til en samlet bebyggelse pa 879 m? og en bebyggelsesprocent pa 71 %.

Der foreslas 2 nye bygninger pa hver 286 m2i2 etager placeret vinkelret pa Navnlgs.

Ansgger har tidligere foreslaet at "genopfere” de to mellembygninger, der ligger parallelt og i skel
mod Navnlgs, men det fremgar ikke af nuvaerende forslag, om der fortsat ansgges herom. Dele af
den nederste mellembygning er dog fjernet i ansggningen.

Projektet indeholder ikke beskrivelser af materialer og detaljer.

Planforhold
Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan.

Kommuneplan

Ejendommen er del af et beskyttelsesvaerdigt kulturmiljg udpeget i Kommuneplan 2013-2025 og
omfattet af Retningslinie 7: Veerdifulde kulturmiljger og bevaringsveerdige bygninger.

Ifelge Retningslinie 7 skal de kulturhistoriske veerdier inden for de saerligt beskyttelsesvaerdige
kulturmiljger sa vidt muligt beskyttes. Byggeri, anleegsarbejder og andre indgreb, der i vaesentlig grad
vil forringe oplevelse eller kvaliteten af de kulturhistoriske veerdier, ma ikke finde sted.

Bevaringsplan
Omradet er endvidere omfattet af Bevaringsplan Viborg 1972, der beskriver Navnlgs som byens
eneste fuldstaendig uspolerede idyl.

Eksisterende bevaringsvardige forhold

Ejendommen ligger i Viborgs historiske midtby. Navnlgs er sammen med Sct. Mogens Gade unik for
Viborg for savel borgere som turister. Navnlgs udger ifglge Viborg Museum byens bedst bevarede
gamle bybillede, med forhuse @gverst mod Sct. Mogens Gade, og den abne grenne have mod @st.
Navnlgs rummer saledes en enestaende forteelling om "det andet Viborg” som handveerkernes by (de
midterste bygninger langs Navnlgs) og avisbrugernes by (den abne have for neden mod Sct. Nikolaj
Gade). Sammen med de kalkede huse udgar stendigerne en fin og klar afgraensning som del af det
uerstattelige bymiljg.

Den eksisterende bebyggelse langs Navnlgs pa den modsatte side af den dbne have bestar af
tilbagetrukne soliteere bygninger i 1'% etage og en afstand til Navnlgs pa mellem 8-10 m, der herved
respekterer den saerlige abne grgnne karakter og forteellingen om avisbrugernes by. Neeromradet
domineres ligeledes af huse i 1% etage. Ud for Navnlgs og syd herfor ligger husene langs Sct.
Nikolaj Gade parallelt med gaden i varieret afstand, mens gaderummet nord for Navnlgs forekommer
mere abent og oplgst med drejede, mindre huse.

Forvaltningens bemaerkninger
Teknisk udvalg vedtog i september 2014 principper for et nyt byggeri langs Sct. Nicolaj Gade i 172

etage med et samlet etageareal pa 360 m?2.

Forvaltningen vurderer, at det nu ansggte projekt ikke i tilstreekkelig grad beskytter de kulturhistoriske
veerdier i omradet som forudsat i Kommuneplanens Retningslinie 7. Den gverste nye bygning, der



bygges sammen med de eksisterende lave mellembygninger, virker meget dominerende i ft. de
eksisterende mellembygninger i 1 etage. Det anbefales, at denne bygning kan opfares i 1-17% etage
svarende til forhuset mod Sct. Mogens Gade.

Den nederste nye bygning vurderes at slare fortaellingen om Navnlgs som avisbrugernes by, idet det
dog samtidig bemaerkes, at huset er trukket veek fra Navnlgs i en afstand pa 4-5 m.

De fleste bygninger i omradet er i 1-2 etager, idet der dog lzengere nede af Sct. Nikolaj Gade er
bygninger i 2-3 etager. Safremt den nederste nye bygning opfgres i 2-2%2 etage vil den saledes
neermere fa karakter af et "lhovedhus” langs Sct. Nikolaj Gade.

Konklusion
Forvaltningen anbefaler i stedet at give mulighed for 2 nye bygninger i 1-1%2 etage med samme

grundrids og placering som ansggte, svarende til et samlet etageareal pa 404 m2. Den samlede
bebyggelsesprocent inkl. eksisterende bebyggelse vil herefter blive 54 %.

Endvidere anbefales at undersgge muligheden for at det averste nye hus skubbes opad, saledes det
flugter med gavlen af eksisterende mellembygning.

Forslaget indeholder ikke bud pa detaljer og materialer, og projektet bgr bearbejdes i ft. det
eksisterende historiske miljg og optage treek herfra. Safremt der opfgres en ny bebyggelse nederst
pa grunden mod Sct. Nikolaj Gade anbefales det, at den nederste del af grunden bearbejdes, sa den
fortsat fremstar som en gragn have.

Forvaltningen vurderer herefter, at det historiske miljg i omradet respekteres og at projektet vil veere i
overensstemmelse med Kommuneplanens Retningslinie 7.

INDSTILLING
Direktgren for Teknik & Miljg foreslar, at Teknisk Udvalg beslutter,

at det indsendte projekt ikke er i overensstemmelse med Retningslinie 7 i Kommuneplan
2013-2025.

Endvidere foreslar Direktgren for Teknik & Milja, at Teknisk Udvalg beslutter,

at ansgger opfordres til at indsende et revideret projekt i overensstemmelse med Retningslinie
7 i Kommuneplan 2013-2025, hvor der tages hgjde for de i sagsfremstillingen opstillede
principper, og

at de i sagen fremstillede principper indarbejdes i den kommende lokalplan for hele
bevaringsomradet
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Indstillingen blev godkendt med den tilfajelse, at projektet bearbejdes arkitektonisk sa det
tilpasses de bevaringsmaessige omgivelser.
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