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Punkt 1: Budgetforslag 2025-2028

23/30364
Resume

Byradets partier indgik den 3. september et budgetforlig om budgettet for 2025 og overslagsarene 2026-2028.
Efterfelgende er partierne den 6. september blevet enige om en plan for skoleomridet. Budgetforslaget bestar nu af
basisbudgettet, som @konomi- og Erhvervsudvalget godkendte den 21. august, tillegsbevillinger pa byradets mede den
28. august samt &ndringer som folge af budgetforliget, tillegsaftale til budgetforliget og tekniske a&ndringer.

Indstilling

Borgmesteren indstiller til byrddet,
1. at den i sagsfremstillingen anferte justering af forligsteksten indgar i budgetforslaget.
Okonomi- og Erhvervsudvalget indstiller,

2. at budgetforslaget oversendes til 2. behandling pa byrddets mede den 9. oktober.
Beslutning i Byriadet den 18-09-2024

Indstillingerne fra henholdsvis borgmesteren samt @konomi- og Erhvervsudvalget godkendes med den bemaerkning, at
det mellem alle byradets partier er aftalt, at der til byradets 2. behandling vil blive fremsat et endringsforslag om, at
etablering og placering af botilbud tages ud af budgettet.

Sagsfremstilling

Historik
Byradets partier indgik den 3. september et budgetforlig om budgettet for 2025 og overslagsarene 2026-2028.
Forligsteksten kan ses af bilag nr. 1.

Fredag den 6. september blev partierne enige om en tillaegsaftale vedrerende skoleomradet. Tillegsaftalen til
budgetforliget kan ses af bilag nr. 2.

Inddragelse og hering

Hoved-MED er lgbende blevet inddraget. Hoved-MED har blandt andet deltaget i byradets temamede den 24. juni og
budgetkonferencen den 2.-3. september.

Budgetforliget er sendt i hering hos Fritidsradet, Frivilligradet, Handicapridet, Integrationsradet, Udsatteradet,
Aldreradet, Viborg Ungdomsrad og Det Grenne rad. Heringssvar fra raddene behandles p&d ¥konomi- og
Erhvervsudvalgets mede den 1. oktober.

Beskrivelse

Forslag til justering af forligsteksten:

”Motocrossbane til el-motorcykler - Tilsagn om kommunalt tilskud treekkes tilbage.

Byradet har gennem 16 ar veeret indstillet pé at understotte etableringen af motocrossbanen pa Bjerring Hede, og herunder
afsat delvis kommunal finansiering til projektet. Trods mange forseg og stor indsats fra bade foreningens og kommunens
side, synes det for nuverende ikke muligt at realisere projektet indenfor en overskuelig fremtid, hvorfor tilsagn om
kommunalt tilskud traekkes tilbage.”

Budgetforslag

Budgetforslaget bestar af basisbudgettet korrigeret for tilleegsbevillinger pa byraddets mede den 28. august samt @&ndringer
som folge af budgetforliget, tilleegsaftale til budgetforliget samt tekniske aendringer. Budgetforligets enkelte @ndringer
kan ses i bilag nr. 3 og tillegsaftalens @ndringer kan ses af bilag nr. 4.

Budgetforslaget for 2025-2028 inkl. ovenfor beskrevne @ndringer, ses af tabel 1 og 2.



Tabel 1. Resultatopgerelse for budgetforslag 2025-2028 (i mio. kr.)

Regnskab ljuf% %e;_in Budget Budget Budget Budget
2023 PIOIENINE - 025 2026 2027 2028
2024
Skatter og generelle o 7 51100 74931 77341 -8.0334 -8311.6
tilskud
Serviceudgifter 43860  4.628.0 4.883,5 48558 4.8250 4.791.1

Overforselsudgifter  1.681,5 1.799,7 1.956,2 1.981,2 2.006,5 2.032,2

Kommunal 404,6 4183 4342 4342 4342 4342
medfinansiering

Pris- og

lonstigninger (drift) 0,0 2404 489,5 7463
Renter 9,1 -4,7 -2,7 -3,2 -0,2 2,8
Resultat foranleg - 500, 566 2218 2258 2783 -305,0
og afdrag m.v.

Anlzgsudgifter 308.6 280,0 212 2678 1769 1126
(skattefinansieret)

Alment 42 16,0 139 96 53 5,0
boligbyggeri

Jordforsyning 28,3 19,4 16,5 -26,1 27,8 4,7
Pris- og

lenstigninger 0,0 5,0 7,7 6,7
(anleg)

Nettoafdrag pa geeld 52,1 39,2 65,4 -15,1 -7,2 35,4
Likviditetsvirkning

af det

atiofinansiorede 1048 86,0 95,1 15,4 67,8 -140,7
omrade

Affaldforsyningen -17,6 112,6 6,0 -16,4 -27,1 -23,2
@Dvrige 7.8 0,9 -19,1 57,2 13,7 11,9
finansforskydninger °’ ’ ’ ’ ’ ’
Samlet 95,0 1977 8.0 562 812  -1520
likviditetsvirkning ’ ’ ’ ’ o e

Regnskabstal er i drets priser. Budgetopfelgning 2024 er i 2024-priser. I budget 2025-2028 er udgifter i 2025-priser og
indtaegter er i labende priser.

Tabel 2. Likviditetsopgerelse for budget 2025-2028

Likviditet (minus =  Regnskab 103uf(£17’ %’e;—in Budget Budget Budget Budget
kasseforbrug) 2023 282 4g € 2025 2026 2027 2028
Likvide aktiver 240,8 1458 519 -1338  -190,1  -1088

primo



Samlet

likviditetsvirkning -95,0 -197,7 82,0  -562 812 152.,0
Likvide aktiver 145.8 51,9 133,8  -190,1 -108,8 43,1
ultimo

Gennemsnitlig 545,0 350,0 260,0  190,0 2050  320,0
likviditet

Nedenfor kommenteres hovedposterne i tabel 1 og 2. En mere detaljeret resultatopgerelse kan ses i bilag nr. 5.
Budgetforslagets konsekvenser for de kommunale takster kan ses i bilag nr. 6. En raekke af taksterne er pa nuvarende
tidspunkt fremskrevet blandt andet taksterne pa berne- og ungeudvalgets omrader. Disse takster vil vere beregnet til
byrédets 2. behandling af budgetforslaget.

Skatter og generelle tilskud

Det er i budgetforslaget forudsat, at byradet vaelger selvbudgettering ud fra en forventning om 97.700 indbyggere i Viborg
Kommune den 1. januar 2025. Dette er 260 flere indbyggere end det forventede indbyggertal pd 97.440, som er forudsat i
statsgarantien. Det ggede antal indbyggere giver et beregnet merprovenu pa 17,6 mio. kr. i forhold til statsgarantien.

Byradet skal ved 2. behandlingen af budgetforslag 2025-2028 treffe endelig beslutning, om valg af enten et
selvbudgetteret eller et statsgaranteret grundlag, og der foreligger forst ved 2. behandlingen en endelig beregning, som
inkluderer folsomhedsanalyser.

Serviceudgifter

Serviceudgifterne udger 4.883,5 mio. kr. i 2025 efter Viborg Kommunes egen definition af serviceudgifter. Efter
gkonomiaftalens definition er serviceudgifterne 0,4 mio. kr. over Viborg Kommunes serviceramme. Overholdelsen af
servicerammen er underlagt skonomiske sanktioner, s& kommunernes bloktilskud reduceres, hvis den aftalte
serviceramme overskrides for kommunerne under ét. Der er bade sanktioner, hvis budgetterne overskrider den aftalte
serviceramme, og hvis regnskaberne til sin tid overskrider servicerammen.

Resultat for anleg og afdrag m.v.

Resultatet for anleeg og afdrag m.v. viser, hvor stort et driftsoverskud kommunen har til at deekke udgifter til anleg og
afdrag m.v., idet bade jordforsyning og forsyningsomradet skal hvile i sig selv set over en arraekke.

Resultatopgerelsen viser, at der er et overskud fer anleg og afdrag pa 221,8 mio. kr. i 2025, 225,8 mio. kr. 1 2026, 278,3
mio. kr. 1 2027 og 305,0 mio. kr. 1 2028. Byradets mélsatning er et overskud for anlaeg og afdrag pad minimum 250 mio.
kr

Anlzegsudgifter

Nettoudgiften til skattefinansieret anlaeg er 221,2 mio. kr. 1 2025, 267,8 mio. kr. 1 2026, 176,9 mio. kr. i 2027 og 112,6
mio. kr. 1 2028. Anleegsudgifterne i 2026 ligger over byradets malsatning om et niveau pad minimum 225 mio. kr. arligt,
mens anlegsudgifterne 1 2027 og 2028 ligger vasentligt under.

Opgjort som bruttoudgifter, dvs. uden indtegter, er de samlede anlegsudgifter inkl. jordforsyning 305,1 mio. kr. i 2025
ekskl. udgifterne til etablering af et l&engerevarende botilbud. Dette belgb ligger 25,7 mio. kr. under Viborg Kommunes
vejledende andel af den statslige anleegsramme 1 2025 ekskl. ramme til etablering af botilbud.

Oversigt over anlegsudgifterne pé projektniveau kan ses i bilag nr. 7.
Lanoptagelse og afdrag pa gzeld

12025 budgetteres med hjemtagelse af nye 14n for i alt 32,3 mio. kr. Det er mere end forudsat i basisbudgettet, hvilket
skyldes, at der budgetteres med hjemtagelse af 1&n svarende til de budgetterede udgifter til udfasning af olie- og gasfyr
samt energirenoveringer af kommunale bygninger i 2025.

Der afdrages 97,7 mio. kr. p4 kommunens geeld i 2025. Afdragene overstiger samlet set 1anoptagelsen for budgetperioden,
hvilket betyder, at kommunens gaeld reduceres.

Likviditet

Budgetforslaget har en negativ virkning for likviditeten i 2025, idet den faktiske likviditet reduceres fra -51,9 mio. kr.
primo 2025 til -133,8 mio. kr. ultimo 2025. Den gennemsnitlige likviditet falder fra 350,0 mio. kr. ultimo 2024 til 320,0
mio. kr. ultimo 2028. Byradet har en malsatning om en gennemsnitlig likviditet pa mindst 200 mio. kr.



Alternativer
Intet.

Tidsperspektiv

Der er frist for fremsendelse af endringsforslag til budgettet den 25. september kl. 12.00 og frist for fremsendelse af
underandringsforslag den 30. september kl. 12.00.

Andringsforslag og underendringsforslag skal fremsendes til forvaltningen.

konomi- og Erhvervsudvalget behandler eventuelle @ndringsforslag og underaendringsforslag pd medet den 1. oktober,
inden de overgar til budgettets 2. behandling i byradet den 9. oktober.

Okonomiske forhold og konsekvenser
Intet.

Juridiske og planmeessige forhold
Intet.
Bilag

Forligstekst

Tillegsaftale til budgetforlig

Budgetandringer

Omprioriteringer pa skoleomradet samt evrige endringer
Resultatopgerelse 2025-2028

Takstoversigt 2025

Anlagsbudget 2025-2028



Punkt 2: Ansegning om kommunegaranti i forbindelse med optagelse af 1an
samt godkendelse af husleje, afd. 29 Separken ved Boligselskabet Sct.
Jorgen, Viborg

23/33345
Resume

Boligselskabet Sct. Jargen, Viborg har sendt en ansggning om optagelse af realkreditlan samt kommunegaranti for 1an i
forbindelse med renovering af 8 elevatorer og elevatortarne pa afdeling 29, Separken, beliggende i Viborg. Der enskes
samtidig en godkendelse af huslejestigning.

Indstilling
Direktaren for Teknik og Milje foreslar, at @konomi- og Erhvervsudvalget indstiller til byradet,

1. at afdeling 29, Separken, kan optage et realkreditldn pa 3,0 mio. kr. til renovering af elevatorer,
2. at Viborg Kommune stiller 100% kommunegaranti for 1&n pa 3,0 mio. kr.,
3. at huslejen i afdeling 29, Separken, stiger med 8,56 % svarende til gennemsnitligt 1.340 kr./m%ér, og

4. at byradet fastholder, at det understreges overfor Boligselskabet Sct. Jorgen, Viborg, at boligorganisationen ikke méa
igangsatte arbejder, inden byradet har taget stilling til lanoptagelsen, finansieringen og den afledte huslejestigning.

Beslutning i Okonomi- og Erhvervsudvalget den 11-09-2024
konomi- og Erhvervsudvalget indstiller til byradet,

1. at afdeling 29, Separken, kan optage et realkreditldn pa 3,0 mio. kr. til renovering af elevatorer,
2. at Viborg Kommune stiller 100% kommunegaranti for 1&n pa 3,0 mio. kr.,
3. at huslejen i afdeling 29, Segparken, stiger med 8,56 % svarende til gennemsnitligt 1.340 kr./m?/ar, og

4. at byradet fastholder, at det understreges overfor Boligselskabet Sct. Jargen, Viborg, at boligorganisationen ikke ma
igangseatte arbejder, inden byradet har taget stilling til 1dnoptagelsen, finansieringen og den afledte huslejestigning.
Fravarende:

Peter Juhl

Beslutning i Byriadet den 18-09-2024

Indstillingen fra @konomi- og Erhvervsudvalget godkendes.

Niels Jargen Ottesen deltog ikke i byradets behandling af sagen pé grund af inhabilitet.
Sagsfremstilling

Historik

Byradet besluttede pd medet den 16. december 2015 (Link til sag nr. 17 pa byradet den 16. december 2015) at papege
overfor Boligselskabet Sct. Jorgen, Viborg, at renoveringsarbejder ikke for fremtiden ma igangsattes, for byrddet har
godkendt l&noptagelsen, finansieringen og den afledte lejeforhejelse.

Inddragelse og hering
Afdelingsmedet har den 14. august 2023 godkendt budgettet og huslejestigningen.

Hovedbestyrelsen i Boligselskabet Sct. Jorgen har den 03. oktober 2022 godkendt lanoptagelsen i afdeling 29, Separken.

Beskrivelse

Afdeling 29, Separken ligger i Viborg, og bestar af 38 aldreboliger fordelt i fire etagebygninger. Afdelingen blev opfort i
1946 og ombygget med stottede 14n af Boligselskabet Sct. Jorgen, Viborg i begyndelsen af 1990’erne. Oversigtskort er


https://dagsordener.viborg.dk/vis?id=3aba2470-8892-4b3a-90c6-8fa48a939c8c&punktid=c12ee94c-51f9-4cfa-8b2a-e8d87478f2af

bilag nr. 1.

Afdelingen har 8 udvendige elevatorer, som alle har behov for renovering. Boligselskabet har spurgt forvaltningen, om
der er behov for elevatorerne, hvilket forvaltningen har tilkendegivet.

Vedligeholdelsesarbejder skal som udgangspunkt finansieres af henlagte midler, dog skriver boligselskabet i ansggningen,
at afdelingen ikke har nogle henlagte midler.

Elevatorrenoveringen har kostet 3,5 mio. kr. og finansieres fuldt ud med et realkreditlan. Renoveringen er allerede udfert
og er midlertidig finansieret af Boligselskabets mellemregningskonto. Lanet, der optages, er imidlertid kun 3,0 mio. kr.,
da afdelingen de forste tre ar selv har deekket afskrivningerne pa 0,5 mio. kr.

Idet afdelingen oprindelig er opfort med indekslan, stiller langiver krav om 100% kommunegaranti. Social- og
Boligstyrelsen udsendte i 2023 en vejledning, hvor det fremgér, at afdelinger med indekslén kan vere insolvente, og
derfor kan have behov for kommunalgaranti til optagelse af realkreditlan. Vejledning er i bilag nr. 5.

I forbindelse med ombygningen i 1990°erne har Viborg Kommune stillet kommunal garanti for 4,4 mio. kr., hvilket
betyder at den samlet kommuneforpligtelse bliver pa 7,4 mio. kr. (3,0 mio. kr. + 4,4 mio. kr.).

Forvaltningen bemerker, at Boligselskabet Sct. Jergen, Viborg, har igangsat renoveringsarbejdet af elevatorerne i afdeling
29, Separken, inden byradet har godkendt l&noptagelsen og huslejestigningen.

Huslejestigning
Nar huslejen pé baggrund af lanoptagelse til renoveringsarbejder stiger mere end 5 % af lejen, skal huslejeforhejelsen

godkendes af byradet.

Boligselskabet Sct. Jargen, Viborg, oplyser, at den gennemsnitlige arlige husleje for 2023 var pa 1.234 kr./m? og med en
stigning pa 8,56 % er den gennemsnitlige arlige husleje for 2024 pé 1.340 kr./m?.

Boligselskabet oplyser, at huslejeniveauet er hejt, men da der er kommunal anvisning til eldreboligerne, vil
boligselskabet ikke fa udgifter til tomgangsleje, da Viborg Kommune dakker et eventuelt tab.

Opgoerelse over husleje i 2023 og 2024:

Lejligheder Husleje 1 2023/mdr.  Stigning Husleje i 2024/mdr.

39 m? 4.384 k. 375kr.  4.759 kr.
69 m? 7.717 kr. 661 kr. 8.378 kr.
83 m? 9.210 kr. 788 kr.  9.998 kr.
Alternativer

Intet.

Tidsperspektiv

Arbejdet er udfort.

Okonomiske forhold og konsekvenser
Intet.

Juridiske og planmezessige forhold

Kommunen har i medfer af almenboliglovens § 164 en tilsynsforpligtelse i forhold til Boligselskabet Sct. Jorgen og
kommunen skal som tilsyn sikre sig, at boligorganisationen udever en forsvarlig drift, herunder at boligorganisationen
afventer tilsynets behandling og godkendelse, inden der iveerksattes godkendelsespakraevede arbejder.



Kommunen har hjemmel til at anvende en raekke reaktionsmuligheder over for en almen boligorganisation i forbindelse
med udevelse af sin tilsynsmyndighed. Udover at pétale evt. forhold i den érlige styringsdialog med boligorganisationen,
kan kommunen henstille, at givne, konkrete regler og retningslinjer folges.

Ved gentagne overtraedelser har kommunen ogsé mulighed for bl.a. at udstede pabud og indberette forhold til Social- og
Boligstyrelsen.

Bilag

Oversigtskort

HB_godkendelse af laan i afd
Ansoegningsskema i forbindelse med laanoptagelse i almene boliger
200 029 budget 2023 VK

Vejledning om kommunal garanti efter almenboliglovens § 98 for lan til



Punkt 3: Ansegning om kommunegaranti i forbindelse med optagelse af lin,
afd. 48 Mollegirden ved Boligselskabet Sct. Jorgen, Viborg

23/33346
Resume

Afdeling 48, MA llegA¥rdeni LA, gstrup, har fA¥et udskiftet taget. Boligselskabet Sct. JA rgen, Viborg, sA ger om
godkendelse til at optage et realkreditl A¥n og kommunegaranti for realkreditlA¥net.

Indstilling

]ADirektA,ren for Teknik og MiljA , foreslA¥r, at A konomi- og Erhvervsudvalget indstiller til byrA¥det,

? at afdeling 48, MA llegA¥rden, kan optage et realkreditlA¥n pA¥ 1,0 mio. kr. til udskiftning af tag,

2. at Viborg Kommune stiller 100% kommunegaranti for 1A¥n pA¥ 1,0 mio. kr.,

?. at byrA¥dgt fastholder, at det understreges overfor Boligselskabet Sct. JA rgen, Viborg, at boligorganisationen ikke
mA¥ igangsA|tte arbejder, inden byrA¥det har taget stilling til |A¥noptagelsen og finansieringen.

Beslutning i A"konomi- og Erhvervsudvalget den 11-09-2024
z§~k0n0mi- og Erhvervsudvalget indstiller til byrA¥det,

>

1. at afdeling 48, MA llegA¥rden, kan optage et realkreditlA¥n pA¥ 1,0 mio. kr. til udskiftning af tag,

>

2. at Viborg Kommune stiller 100% kommunegaranti for 1A¥n pA¥ 1,0 mio. kr.,

A

3. at byrA¥d§t fastholder, at det understreges overfor Boligselskabet Sct. JA rgen, Viborg, at boligorganisationen ikke
mA¥ igangsAtte arbejder, inden byrA¥det har taget stilling til IA¥noptagelsen og finansieringen.

FravArende:

Peter Juhl

Beslutning i ByrA¥det den 18-09-2024

Indstillingen fra Akonomi- og Erhvervsudvalget godkendes.
A
Niels JA rgen Ottesen deltog ikke i byrA¥dets behandling af sagen pA¥ grund af inhabilitet.

Sagsfremstilling

Historik

ByrA¥det besluttede pA¥ mA det den 16. december 2015 (Link til sag nr. 17 pA¥ byrA¥det den 16. december 2015) at
pA¥pege overfor Boligselskabet Sct. JA rgen, Viborg, at renoveringsarbejder ikke for fremtiden mA¥ igangsAlttes fA r
}zyrA¥det, har godkendt 1A¥noptagelsen og finansieringen.

A

Forvaltningen bemAlrker, at Boligselskabet Sct. ~JA,rgen, Viborg, har igangsat renoveringsarbejdet af taget i afdeling 48,
MA [llegA¥rden, inden byrA¥det har godkendt 1A¥noptagelsen og finansieringen.A

A

Inddragelse og hA ring

/}fdelingsmA,det har den 15. august 2022 godkendt budgettet og 1A¥noptagelsen.

A

Hovedbestyrelsen i Boligselskabet Sct. JA rgen har ligeledes godkendt 1A¥noptagelsen i afdeling 48, MA llegA¥rden,
den 30. august 2023.

A

A

A
Beskrivelse

Udskiftningen af tag skyldes byggetekniske problemer, da afdelingens tag var fA rste generations eternitplader, efter man
fjernede asbesten fra den oprindelige produktionsmetode. Tagpladerne har mA¥tte skiftes lang tid fA r den forventede
levetid, da taget smuldrede og ikke 1A!ngere fungerede som klimaskA!rm. En byggeskade vil normalt vAlre omfattet af
byggeskadefonden, men dA'kningsperioden var udlA bet 2 A¥r forinden.


https://dagsordener.viborg.dk/vis?Referat-Byraadet-(2013-2017)-d.16-12-2015-kl.17.00&id=3aba2470-8892-4b3a-90c6-8fa48a939c8c

A

A

Tagudskiftningen koster 1,2 mio. kr. og afdelingen har kunnet dA'kke 200.000 kr. med egne opsparede midler. Afdelingen
har ikke kunne nA¥ at opspare tilstrA/kkelige midler til at dA|kke det resterende arbejde, hvorfor den har indhentet tilbud
fra realkreditten pA¥ de resterende 1 mio. kr.

A

Idet afdelingen er opfA rt med indekslA¥n, stiller 1A¥ngiver krav om 100% kommunegaranti. Social- og Boligstyrelsen
udsendte i 2023 en vejledning, hvor det fremgA¥r, at afdelinger med indekslA¥n kan vAjre insolvente, og derfor kan have
behov for kommunalgaranti til optagelse af realkreditlA¥n (Bilag 5).

A

Der er ikke kommunegarantier i afdelingen i forvejen.

A

Alternativer

Iptet.
A

Tidsperspektiv

Arbejdet er udfA rt.
A

A~konomiske forhold og konsekvenser

SA¥fremt an§A, gningen ikke imA dekommes, vil en stA rre del af investeringen skulle tages af afdelings henlAlggelser,
hvilket vil gA¥ ud over den udarbejdede drifts- og vedligeholdelsesplan for afdelingen.
A

Juridiske og planmA!ssige forhold

Kommunen har i medfA r af almenboliglovens A§ 164 en tilsynsforpligtelse i forhold til Boligselskabet Sct. JA rgen,
Viborg, og kommunen skal som tilsyn sikre sig, at boligorganisationen udA ,ver en forsvarlig drift, herunder at
boligorganisationen afventer tilsynets behandling og godkendelse, inden der ivA!rksAlttes godkendelsespA¥krA!vede
arbejder.

A

Kommunen har hjemmel til at anvende en rAlkke reaktionsmuligheder over for en almen boligorganisation i forbindelse
med udA velse af sin tilsynsmyndighed. Udover at pA¥tale evt. forhold i den A¥rlige styringsdialog med
boligorganisationen, kan kommunen henstille, at givne, konkrete regler og retningslinjer fA lges.

A

Ved gentagne overtrA!delser har kommunen ogsA¥ mulighed for bl.a. at udstede pA¥bud og indberette forhold til Social-
og Boligstyrelsen.

A

Bilag

HB_godkende 30.pdf

Referat_afd.pdf

Ansoegningsskema i forbindelse med laanoptagelse i almene boliger.pdf
Oversigtskort

Vejledning om kommunal garanti efter almenboliglovens A§ 98 for 1an til



Punkt 4: Stillingtagen til ommeaerkning og sammenlagning af almene boliger
i afd. 23 Ungbo Ulriksdal samt godkendelse af udlejningsaftale med
fortrinsret

24/6061
Resume

Boligselskabet Sct. JA rgen ansA ger Viborg Kommune om tilladelse til at ommA !rke samtlige almene ungdomsboliger
tilhA rende afdeling 23, Ungbo Ulriksdal til familieboliger.

A

Boligorganisationen ansA  ger desuden kommunen om tilladelse til at ssmmenlA!gge 14 almene ungdomsboliger til 7
familieboliger i afdeling 23, Ungbo Ulriksdal.

A

Den endelige godkendelse af sammenlA!gningen sker dog i Social- og Boligstyrelsen. Efter byrA¥dets behandling sendes
sagen derfor videre til fA rst Landsbyggefondens og dernAjst styrelsens behandling.
A

Endelig A nsker boligorganisationen at indgA¥ en udlejningsaftale med kommunen om fortrinsvis udlejning for
boligsA gende med en varigt nedsat fysisk eller psykisk funktionsevne.

Indstilling

]?irekt/i,ren for Teknik & MiljA , foreslA¥r, at A"konomi- og Erhvervsudvalget indstiller til byrA¥det,

A

1. at Boligselskabet Sct. JA rgens ansA gning om ommA 'rkning af 24 almene ungdomsboliger til familieboliger i afdeling
23, Ungbo Ulriksdal godkendes,

A

2. at kommunen som tilsynsmyndighed for boligorganisationen meddeler tilladelse til at ssmmenlA'gge 14 almene
ungdomsboliger til 7 almene familieboliger i afdeling 23, beliggende Hamarvej 47, 8800 Viborg,
A

3. at der indgA¥s en udlejningsaftale med fortrinsret for boligsA ,gende med en varigt nedsat fysisk eller psykisk
funktionsevne forudsat, at Social- og Boligstyrelsen godkender sammenlA gningen af boligerne.

Beslutning i Akonomi- og Erhvervsudvalget den 11-09-2024

IZ‘Ckonorni- og Erhvervsudvalget indstiller til byrA¥det,

A

1. at Boligselskabet Sct. JA rgens ansA gning om ommArkning af 24 almene ungdomsboliger til familieboliger i afdeling
23, Ungbo Ulriksdal godkendes,

A

2. at kommunen som tilsynsmyndighed for boligorganisationen meddeler tilladelse til at ssimmenlAl!gge 14 almene
ungdomsboliger til 7 almene familieboliger i afdeling 23, beliggende Hamarvej 47, 8800 Viborg,

A

3. at der indgA¥s en udlejningsaftale med fortrinsret for boligsA gende med en varigt nedsat fysisk eller psykisk
funktionsevne forudsat, at Social- og Boligstyrelsen godkender sammenlA gningen af boligerne.

FravA rende:

Peter Juhl

Beslutning i ByrA¥det den 18-09-2024

Indstillingen fra Akonomi- og Erhvervsudvalget godkendes.
A
Niels JA rgen Ottesen deltog ikke i byrA¥dets behandling af sagen pA¥ grund af inhabilitet.

Sagsfremstilling

Historik

Viborg Kommune gav tilsagn om stA tte den 4. juni 1998 til opfA relse af almene ungdomsboliger, afdeling 23 Ungbo
Ulriksdal. Der blev opfA rt 16 stk. I-rumsboliger og 8 stk. 2-rumsboliger samt fA lleslokaler.
A

Inddragelse og hA ring

Der har vAlret en 1A bende dialog om boligerne mellem Boligselskabet Sct. JA rgen og forvaltningen.



A

A
Beskrivelse

OmmA rkning 5 3 ) N
Boligselskabet Sct. JA rgen ansA ger pA¥ vegne af afdeling 23 Ungbo Ulriksdal om tilladelse til at ommA [rke samtlige
ungdomsboliger til familieboliger i afdelingen.

A

Den 5. oktober 2023 blev det pA¥ boligselskabets hovedbestyrelsesmA ,de godkendt at ansA ge Viborg Kommune om
ommA rkning af ungdomsboligerne til familieboliger, se bilag nr. 1. Boligorganisationen har efterfA, Igende oplyst, at det
er 14 boliger, der A nskes sammenlagt.

A

IfA 1ge almenboligslovens A§ 3, stk. 1, nr. 6, er det Viborg Kommune, som skal forholde sig til boligselskabets A nske
om ommA rkning af almene ungdomsboliger til familieboliger. Der er ikke yderligere godkendelser fra andre instanser.
A

Almene ungdomsboliger er boliger, der er opfA, rt med henblik pA¥ udlejning til unge uddannelsessA, gende og andre
unge med sAjrligt behov for boligerne.

A

Almene familieboliger er boliger opfA rt med henblik pA¥ udlejning til enhver boligsA gende. Udlejning kan dermed ske
til en bredere kreds.

A

Lejeledighed . y N

Der har gennem en 1A|ngere periode vAjret udlejningsvanskeligheder i afdelingen. Boligorganisationen har forsA gt at
imA  degA¥ udlejningsvanskelighederne ved markedsfA ring og udlejning til bredest mulig personkreds, men der har til
trods herfor fortsat vAjret hA j lejeledighed.

A

Boligorganisationen har pA¥ den baggrund ansA gt Landsbyggefonden om sAl'rlig drifts- og renoveringsstA tte. Sagen er
under behandling i Landsbyggefonden.

A

Generelt er antallet af tomme boliger vokset de seneste 2 A¥r 4€* blandt andet som fA lge af et hl:x,jt niveau af nye
lejligheder. I alt er antallet af tomme boliger i denne periode vokset med ca. 350 boliger 4€* primAjrt lejligheder (bA¥de
almene og private lejemA¥l).

A

Det er sAlrligt i Viborg by, at antallet af tomme lejligheder er steget med ca. 150 de seneste 2 A¥r. Dette skyldes blandt
andet de mange nye lejligheder 1 Banebyen, der er opfA, rt siden 2020.

A

Udbuddet af boliger har sA¥ledes i de seneste A¥r oversteget efterspA rgslen.

A

Se bilag nr. 2 for en oversigt over antallet af ledige almene familie- og ungdomsboliger i Viborg Kommune.

Boligselskabet Sct. JA rgen har meddelt, at der ved en fejl er blevet registreret uoverensstemmende tal i
Landsbyggefondens oversigt over ledige lejeboliger i afdeling 23.
A

SA¥ledes viser afdelingens regnskaber de seneste A¥r nedenstA¥ende belA b som fA Ige af tomgangsleje i hele afdeling
23:

A

2023: 806.074 k.

2022: 590.585 kr.

2021: 260.878 kr.

2020: 94.704 kr.

2019: 84.053 kr.

2018:91.171 kr.

A

SammenlA|gning

Forvaltningen er interesseret i at indgA¥ en udlejningsaftale om boligerne, sSA¥fremt de omtalte 14 boliger
sAammenlA: gges til 7 boliger og ommA !rkes.

A

Boligerne vil vAlre attraktive for borgere med nedsat fysisk og psykisk funktionsevne. Det skyldes, at boligerne har en
forholdsvis central beliggenhed i et roligt kvarter, at boligerne ligger i tilknytning til hinanden, og at der med
gammenlA: gningen vil vAlre en egnet indretning af boligerne, som passer godt til den omtalte personkreds.

A

Der A nskes en sammenlAlgning af 14 A©t-rumsboliger pA¥ 28 m2, og hvor to boliger deler bad, til 7 to-rumsboliger
pA¥ 56 m2 med eget bad.



A

A

Udlejningsaftale

Udlejning af almene familieboliger sker som udgangspunkt til de boligsA gende, der i 1Angst tid har vAlret optaget pA¥
en venteliste hos boligselskabet. I tilknytning til den almindelige venteliste har nogle boligsA ,gende sAlrlige
fortrinsrettigheder ved aftale om udlejning efter sAlrlige kriterier. Det er typisk personer, som afgiver en anden bolig i
boligselskabet. NA¥r lejemA¥let igen bliver ledigt, skal det som udgangspunkt pA¥ ny sA ges udlejet efter
ventelistesystemet.

A

OvennA lvnte udgangspunkt for udlejning af ledige almene familieboliger kan dermed i et vist omfang fraviges, sA¥dan at
udlejning af specifikke boliger skal ske efter sA'rlige kriterier, som aftales mellem boligselskabet og kommunen, jf.
almenboliglovens A§ 60.

A

SA¥fremt kommunen godkender ommA!rkningen af boligerne, og Social- og Boligstyrelsen meddeler tilladelse til
sammenlA!gning af boliger, er Boligselskabet Sct. JA rgen interesseret i at indgA¥ en udlejningsaftale med Viborg
Kommune om boligerne. Der skal aftales sAlrlige kriterier, der skal 1A!gges til grund ved udlejningen, herunder at
udlejning skal ske til boligsA ,gende med en varigt nedsat fysisk eller psykisk funktionsevne.

A

Forvaltningen anbefaler ommA!rkning af boliger, godkendelse til sammenlAlgningen, samt at der indgA¥s
udlejningsaftale efter sAlrlige kriterier under forudsAltning af, at Social- og Boligstyrelsen meddeler tilladelse til

s ammenlAlgning.

A

Alternativer

Iptet.
A

N

A
Tidsperspektiv

SpA,r:gsmA¥let vedrA rende sammenlA'gningsdelen vil efter byrA¥dsbehandlingen blive sendt til Landsbyggefonden og
efterfA lgende til Social- og Boligstyrelsen til endelig behandling.
A

A~konomiske forhold og konsekvenser

Udlejningen af boliger i afdelingen, som boligselskabet stA¥r for i henhold til udlejningsaftalen, involverer ikke
kommunen rent A konomisk. Der er sA¥ledes ikke tale om kommunal anvisning, og kommunen hA fter sA¥ledes ikke for
tomgangsleje eller istandsAjttelse ved fraflytning.

Juridiske og planmA'ssige forhold

En aftale om udlejning af almene familieboliger efter sA'rlige kriterier i henhold til almenboliglovens A§ 60 skal
offentliggA res af kommunen, og aftalen skal i henhold til almenboligloven tages op til revision senest 4 A¥r efter
aftalens indgA¥else.

A

Kommunen kan ikke foretage kommunal anvisning efter almenboliglovens A§ 59, stk. 1 og 2, samt A§ 63 til de boliger,
der er omfattet af en udlejningsaftale om udlejning efter sAjrlige kriterier i henhold til almenboliglovens A§ 60.

A

Der er ikke taget stilling til, om der kan meddeles byggetilladelse eller tilladelser efter anden lovgivning.

A

Bilag
Referat fra hovedbestyrelsesmade den 05-10-2023
Ledige almene familieboliger og ungdomsboliger i Viborg Kommune fra januar 2019 til august 2024

Udlejningsaftale efter serlige kriterier - afdeling 23, Ungbo Ulriksdal



Punkt 5: Godkendelse af endelig anleegsekonomi for almene boliger i Leovel,
Skema C (bevillingssag)

22/445
Resume

Boligselskabet Viborg Amt seger om byradets godkendelse til den endelige anskaffelsessum, skema C til 8 almene
familieboliger i afdeling 916 pa Gl. Reddingvej i Level. Den endelige anleegsekonomi er steget i forhold til den, som blev
godkendt ved skema A og B.

Indstilling
Kommunaldirekteren foreslar, at @konomi- og Erhvervsudvalget tager stilling til, om udvalget indstiller til byradet,

1. at skema C til afdeling 916, Gl. Raddingvej i Boligselskabet Viborg Amt med en anlaegsekonomi pa 16.752.000 kr.
godkendes,

2. at der gives en anlegsbevilling til kommunens grundkapital pd 52.000 kr. til konto ”Afdeling 916, Gl. Reddingve;j”
med rédighedsbeleb i 2024, finansieret af puljen til indeksering mellem é&rene,

3. at byradet giver tilsagn om kommuneregaranti for den lovbestemte del af 14net, og

4. at den arlige leje godkendes. Lejen for boligerne udger gennemsnitlig 904 kr./m? for forste driftsar.

Beslutning i Okonomi- og Erhvervsudvalget den 11-09-2024
Okonomi- og Erhvervsudvalget indstiller til byradet,

1. at skema C til afdeling 916, Gl. Reddingvej i Boligselskabet Viborg Amt med en anlegsekonomi pa 16.752.000 kr.
godkendes,

2. at der gives en anlaegsbevilling til kommunens grundkapital pa 52.000 kr. til konto ”Afdeling 916, Gl. Reddingvej”
med radighedsbeleb i 2024, finansieret af puljen til indeksering mellem é&rene,

3. at byradet giver tilsagn om kommuneregaranti for den lovbestemte del af lanet, og

4. at den arlige leje godkendes. Lejen for boligerne udger gennemsnitlig 904 kr./m? for forste driftsér.
Fraverende:
Peter Juhl

Beslutning i Byradet den 18-09-2024

Indstillingen fra @konomi- og Erhvervsudvalget godkendes.

Sagsfremstilling

Historik

Byradet godkendte den 19. december 2018 (Link til sag nr. 27 fra medet i byradet den 19. december 2018) ansegning om
tilsagn (skema A) til Boligselskabet Viborg Amts afdeling 916, Gl. Reddingvej i Lavel. Godkendelsen omfattede 8
almene familieboliger som tet-lav byggeri med en ansléet anlaegsekonomi pa 15.779.000 kr., kommunal grundkapital pa
1.578.000 kr. samt tilsagn om kommunegaranti til den lovbestemte del af lanet. Byradet godkendte ligeledes den
forelgbige arlige gennemsnitlige husleje pa 848 kr./m? for forste driftsér samt 125 kr./md for carporte.

Byréadet godkendte efterfolgende den 2. september 2020 (Link til sag nr. 25 fra medet i byradet den 2. september 2020)
anspgning om anlegsekonomi for pabegyndelse af nybyggeri (skema B). P& baggrund af licitationsresultatet var den
samlet anleegsakonomi steget til 16.232.000 kr., og dermed steg den kommunale grundkapital til 1.623.000 kr. Byrédet
godkendte ligeledes den forelobige arlige gennemsnitlige husleje til 885 kr./m? for forste driftsér samt 125 kr./md for
carporte.



https://dagsordener.viborg.dk/vis?id=678b6377-c999-46da-8d4b-c791dff437df&punktid=6dae6c90-bc27-4895-affc-593047e886f3
https://dagsordener.viborg.dk/vis?id=cb8e7f42-2289-46b3-9fab-83bdafc6ed39&punktid=8dcfb6c9-07b4-4017-9a67-596119e1bf48

Inddragelse og hering
Intet.

Beskrivelse

Boligselskabet Viborg Amt seger om godkendelse af den endelige anleegsekonomi ved byggeriets afslutning (skema C).
Anlaegsekonomien og den deraf afledte kommunegaranti og grundkapital er blevet hgjere end det byradet godkendte ved
skema B. Oversigtskort er i bilag nr. 1.

Byrédet har bemyndiget forvaltningen til administrativt at godkende skema C under forudsaetning af, at den endelige
anlegsekonomi holder sig indenfor rammerne af skema B. Da dette ikke er tilfeldet, leegger forvaltningen sagen op til
politisk behandling.

I henhold til almenboligloven méa nye almene projekter ikke overstige et fastsat maksimumsbelgb galdende fra skema B
tidspunktet. Det er dog muligt at tillegge maksimumsbelobet indeksering af entreprisesum udover fastprisperioden.

Boligselskabet Viborg Amt oplyser, at det er store indekseringer, der er &rsag til stigningen i anleegsgkonomien.
Indeksering er vanskelig at budgettere, idet indekstallene forst opgeres med tilbagevirkende kraft og med flere maneders
forsinkelse. Det har derfor veret vanskeligt at finde besparelser i projektet, da mange af arbejderne allerede var udfert, da
indekseringens sterrelse blev kendt. Boligselskabet har dog fundet besparelser pé flere omkostningsposter for at

imedekomme den hgje inflation.

Finansiering
Anlagsgkonomien ved skema B var pd 16.232.000 kr. svarer til maksimumsbelebet for projektet.

Den endelige anlegsekonomi ved skema C er pa 16.752.000 kr. inklusive indeksering, og er dermed steget med 520.000
kr.

Anlagsekonomi ved skema B, skema C samt differencen fremgér af tabellen nedenunder:

Skema B Skema C Difference
Beboerindskud (2 %) 325.000 kr. 335.000 kr. ~ 10.000 kr.
Kommunal grundkapital (10 %)  1.623.000 kr.  1.675.000 kr. ~ 52.000 kr.
Realkreditlén (88 %) 14.284.000 kr.  14.742.000 kr.  458.000 k.

Samlet anlaeegsekonomi (100 %) 16.232.000 kr.  16.752.000 kr.  520.000 kr.

Som konsekvens af en hgjere anlegsekonomi bliver den kommunale grundkapital ogsa hejere.
Den kommunale grundkapital ved skema C er 1.675.000 kr., og er steget med 52.000 kr.

Stigningen pa 52.000 kr. i grundkapital kan finansieres af den i budget 2024 afsatte pulje til stigninger i grundkapital
mellem arerne.

Husleje
Det pévirker huslejen, at realkreditldnet og dermed kapitaludgifterne (afdrag pé realkreditlén) er steget.

Den endelige gennemsnitlige husleje for forste driftsar er steget til 904 kr./m?/ar, hvilket er en stigning pé 19 kr./m%ér i
forhold til skema B.

Boligselskabet Viborg Amt oplyser at de har differentieret huslejen, og de manedlige huslejer vil blive fra 7.380 kr. for 97
m? til 7.682 kr. for 103 m?.

Lejen pa 125 kr./md for carporte er uendret og blev godkendt ved skema B.

Alternativer

Intet.



Tidsperspektiv
Intet.

Okonomiske forhold og konsekvenser

Kommunegaranti
Det er en forudsatning for tilsagn til nye almene boliger, at byradet garanterer for realkreditlanet uanset storrelse af
garantiprocenten, som beregnes af langiver.

Den kommunale garanti for den del af realkreditlénet, som ligger udover 60 % af ejendommens verdi, bliver forst
endeligt beregnet, nar ejendommen er opfert og vurderet.

Viborg Kommune har i 2020 stillet en forelgbig garanti for 9.755.000 kr., men vil efter godkendelse af skema C skulle
stille en ny garanti, idet realkreditlanet er blevet hgjere. Ved den samme garantiprocent som i 2020 vil den kommunale
garanti stige med 312.000 kr. til 10.067.000 kr.

Juridiske og planmeessige forhold
Intet.
Bilag

Oversigtskort



Punkt 6: Legstrup Varmevzrk - ansegning om kommunegaranti for nyt lan

24/20369
Resume

Lagstrup Varmevaerk A.m.b.a. ansgger om kommunegaranti for et 1an og byggekredit pa 3,1 mio. kr. til finansiering af
udgifter til udskiftning af malere og etablering af et nedstremsanlag.

Indstilling
Kommunaldirekteren foreslar, at @konomi- og Erhvervsudvalget indstiller til byradet,
1. at ansggningen om kommunegaranti fra Legstrup Varmeverk godkendes, sa der til varmevarket stilles

kommunegaranti for byggekredit og efterfelgende 1&n pd 3,1 mio. kr. i forbindelse med udskiftning af mélere og
etablering af nedstremsanlaeg, og

2. at den lgbende arlige garantiprovision fastszettes til 0,58% pr. ar af restgeelden pa byggekreditten/lanet 31. december
aret forinden.

Beslutning i Okonomi- og Erhvervsudvalget den 11-09-2024

Okonomi- og Erhvervsudvalget indstiller til byradet,

1. at ansggningen om kommunegaranti fra Lagstrup Varmevaerk godkendes, sa der til varmevarket stilles

kommunegaranti for byggekredit og efterfelgende lan pa 3,1 mio. kr. i forbindelse med udskiftning af mélere og
etablering af nedstremsanlaeg, og

2. at den lebende arlige garantiprovision fastsattes til 0,58% pr. ar af restgeelden pa byggekreditten/lanet 31. december
aret forinden.

Fraverende:

Peter Juhl

Beslutning i Byradet den 18-09-2024
Indstillingen fra @konomi- og Erhvervsudvalget godkendes.
Sagsfremstilling

Historik

Intet.

Inddragelse og horing
Intet.

Beskrivelse
Ansegningen
Det fremgar af ansggningen, som kan ses i bilag nr. 1, at Legstrup Varmevark ensker at optage et 1an pé 3,1 mio. kr.

De 2,6 mio. kr. af lanet skal finansiere udskiftning af mélere som folge af flere defekte mélere og nedvendig udfasning af
de nuvaerende Kamstrup malere.

De resterende 0,5 mio. kr. skal anvendes til etablering af et komplet nedstremsanlaeg. Denne investering er begrundet i
flere speendingsudfald pa nettet samt sterre krav til et nedberedskab.
Laneforslag

Byggekredit og lan optages i Kommunekredit. Ifelge l&neberegning fra Kommunekredit medio august 2024 udger renten
2,75% pr. ar pé et fastforrentet 15-arigt 14n.



Kommunegarantier stillet overfor varmevarket

Viborg Kommune har i forvejen stillet folgende kommunegarantier for lan optaget af Logstrup Varmevark:

Arstal Indfrielses &r Hovedstol (mio. kr.) Restgzeld (mio. kr.)

2016 2036 21,5 14,1
2019* 2026 1,5 0,4
2022 2042 22,4 20,8

*omlagning af 2 1an fra 2009

Vurdering i forhold til gaeldende lovgivning mv.
Forvaltningens gennemgang af varmevarkets seneste arsregnskaber og budgetter har ikke givet anledning til
bemerkninger.

Bekendtgerelse om kommunernes lantagning og meddelelse af garantier mv. (I&nebekendtgerelsen) giver hjemmel til at
give garanti for 1&n optaget af varmevarker.
Kommunen kan sdledes stille den af varmeverket ansggte kommunegaranti for byggekredit og lan.

Kommunegarantien far ingen indflydelse pa kommunens laneramme, idet investeringsudgiften ved produktion og
distribution af varme giver ldneramme i henhold til lanebekendtgerelsens § 2, stk. 1, punkt 3.
Garantiprovision

Pa grund af @ndrede tolkninger af reglerne for beregning af garantiprovision behandlede @konomi- og Erhvervsudvalget
pa medet den 11. april 2018 sag nr. 18 principperne for fremadrettet individuel beregning af garantiprovision ved
forsyningsselskabers ansggning om kommunegaranti.

Med baggrund i disse principper er garantiprovisionen for den aktuelle kommunegaranti beregnet til 0,58% arligt af
restgaelden pr. 31. december aret forinden.

Alternativer
Intet.

Tidsperspektiv
Intet.

Okonomiske forhold og konsekvenser
Intet.

Juridiske og planmaessige forhold
Intet.
Bilag

Ansegning


https://dagsordener.viborg.dk/vis?id=f94b92de-d244-4555-b6c5-de3d71f865c1&punktid=3e33258f-bf1a-4f36-a602-0e629811177e
https://dagsordener.viborg.dk/vis?id=f94b92de-d244-4555-b6c5-de3d71f865c1&punktid=3e33258f-bf1a-4f36-a602-0e629811177e

Punkt 7: Stoholm Fjernvarmevzark - ansegning om kommunegaranti for nyt
14n

24/20231
Resume

Stoholm Fjernvarmeverk A.m.b.a. ansgger om kommunegaranti for et lan og byggekredit pa op til 8,2 mio. kr. til
finansiering af udgifter til etablering af en elkedel og en akkumuleringstank.

Indstilling
Kommunaldirekteren foreslér, at @konomi- og Erhvervsudvalget indstiller til byradet,
1. at ansggningen om kommunegaranti fra Stoholm Fjernvarmeverk godkendes, sé der til varmeverket stilles

kommunegaranti for byggekredit og efterfolgende lan pé op til 8,2 mio. kr. i forbindelse med etablering af en elkedel og
en akkumuleringstank, og

2. at den lgbende arlige garantiprovision fastsattes til 0,55% pr. ar af restgaelden pé byggekreditten/lanet 31. december
aret forinden.

Beslutning i Okonomi- og Erhvervsudvalget den 11-09-2024

konomi- og Erhvervsudvalget indstiller til byridet,

1. at ansegningen om kommunegaranti fra Stoholm Fjernvarmevaerk godkendes, sé der til varmevaerket stilles

kommunegaranti for byggekredit og efterfelgende 14n pa op til 8,2 mio. kr. i forbindelse med etablering af en elkedel og
en akkumuleringstank, og

2. at den lgbende arlige garantiprovision fastszaettes til 0,55% pr. ar af restgeelden pa byggekreditten/lanet 31. december
aret forinden.

Fravaerende:

Peter Juhl

Beslutning i Byradet den 18-09-2024
Indstillingen fra @konomi- og Erhvervsudvalget godkendes.

Sagsfremstilling

Historik
Intet.

Inddragelse og horing
Intet.

Beskrivelse
Ansegningen

Det fremgéar af ansggningen, som kan ses i bilag nr. 1, at Stoholm Fjernvarmeverk ensker at optage et lan pé 8,2 mio. kr.
til etablering af en elkedel og en akkumuleringstank.

Ifelge ansegningen vil det med en elkedel og akkumuleringstank veere muligt at formindske gasforbruget betydeligt, og
samtidig sikre billigere fjernvarme til forbrugerne.

Projektet omhandler etablering af en elkedel med en optaget el-effekt pA 10 MW samt en akkumuleringstank p& 3.500 m3.
Elkedlen kan understotte elnettet ved at bruge strem, nar den er billigst samt fungere som reservelast, da de eksisterende
gaskedler er underdimensionerede ift. det antal forbrugere fjernvarmevarket har i dag. Akkumuleringstanken vil forbedre
udnyttelsen af den eksisterende varmepumpe.

Den samlede investeringssum for projektet udger knap 16 mio. kr. Fjernvarmeveerket har de seneste 2 ar henlagt knap 8
mio. kr. til udvidelse af produktionskapaciteten, hvorfor der kun er behov for et 1dn pa 8,2 mio. kr.



Laneforslag
Byggekredit og 1an optages i Kommunekredit. Ifelge vejledende laneforslag fra Kommunekredit primo august 2024 udger
renten 3,12% pa et fastforrentet 30-arigt 14n og renten pa byggekreditten 3,67%.

Kommunegarantier stillet overfor fjernvarmevarket

Viborg Kommune har i forvejen stillet folgende kommunegarantier for lan optaget af Stoholm Fjernvarmeveerk:

Arstal Indfrielses &r Hovedstol (mio. kr.) Restgzeld (mio. kr.)

2010 2030 4,7 1,7
2010 2030 4,0 1,4
2021 2036 6,5 52
2021 2036 6,5 52
2022  Byggekredit 20,0 9,2

Vurdering i forhold til gaeldende lovgivning mv.
Forvaltningens gennemgang af fjernvarmevarkets seneste arsregnskaber og budgetter har ikke givet anledning til
bemarkninger.

Bekendtgarelse om kommunernes ldntagning og meddelelse af garantier mv. (lanebekendtgerelsen) giver hjemmel til at
give garanti for 1an optaget af varmevarker.
Kommunen kan séledes stille den af fjernvarmevarket anseggte kommunegaranti for byggekredit og 1an.

Kommunegarantien far ingen indflydelse pd kommunens l&neramme, idet investeringsudgiften ved produktion og
distribution af varme giver laneramme i henhold til lanebekendtgerelsens § 2, stk. 1, punkt 3.

Projektet er godkendt af Viborg Kommune i henhold til projektbekendtgerelsen. Godkendelsen er foretaget administrativt
i forvaltningen jf. bemyndigelse hertil fra Klima- og Miljoudvalget.
Garantiprovision

Pa grund af @endrede tolkninger af reglerne for beregning af garantiprovision behandlede @konomi- og Erhvervsudvalget
péd medet den 11. april 2018 sag nr. 18 principperne for fremadrettet individuel beregning af garantiprovision ved
forsyningsselskabers ansggning om kommunegaranti.

Med baggrund i disse principper er garantiprovisionen for den aktuelle kommunegaranti beregnet til 0,55% arligt af
restgaelden pr. 31. december aret forinden.

Alternativer
Intet.

Tidsperspektiv
Intet.

Okonomiske forhold og konsekvenser
Intet.

Juridiske og planmzessige forhold
Intet.
Bilag


https://dagsordener.viborg.dk/vis?id=f94b92de-d244-4555-b6c5-de3d71f865c1&punktid=3e33258f-bf1a-4f36-a602-0e629811177e
https://dagsordener.viborg.dk/vis?id=f94b92de-d244-4555-b6c5-de3d71f865c1&punktid=3e33258f-bf1a-4f36-a602-0e629811177e

Ansegning



Punkt 8: Fastszettelse af grundpriser og oevrige salgsvilkar, Norreballe, Skals

24/22145

Resume

Sagen drejer sig om fastsattelse af grundpriser og @vrige salgsvilkar for 15 parcelhusgrunde pa Nerreballe i Skals.
Indstilling

Kommunaldirekteren foreslar, at @konomi- og Erhvervsudvalget indstiller til byradet,

1. at mindsteprisen for de 15 parcelhusgrunde pé Norreballe i Skals, fastsattes til mellem 450.000 kr. og 550.000 kr. pr.
grund inkl. udstykningsomkostninger, tilslutningsafgift til kloak, og moms, jf. bilag nr. 1,

2. at salgsvilkérene i gvrigt fastsattes i overensstemmelse med Kommunens standardvilkar ved salg af boliggrunde.
Beslutning i Okonomi- og Erhvervsudvalget den 11-09-2024

Okonomi- og Erhvervsudvalget indstiller til byradet,

1. at mindsteprisen for de 15 parcelhusgrunde pa Nerreballe i Skals, fastsettes til mellem 450.000 kr. og 550.000 kr. pr.
grund inkl. udstykningsomkostninger, tilslutningsafgift til kloak, og moms, jf. bilag nr. 1,

2. at salgsvilkarene i ovrigt fastsaettes i overensstemmelse med Kommunens standardvilkéar ved salg af boliggrunde.
Fravaerende:
Peter Juhl

Beslutning i Byradet den 18-09-2024
Indstillingen fra @konomi- og Erhvervsudvalget godkendes.

Sagsfremstilling

Historik
Intet.

Inddragelse og hering
Intet.

Beskrivelse

I Skals er et boligomréde pa Nerreballe, under lokalplan nr. B-108 med tilleeg 1, byggemodnet med 15 parcelhusgrunde til
aben/lav bebyggelse. Med henblik pd udbud af grundene skal der derfor fastsattes grundpriser og evrige salgsvilkar.

Mindstepriserne for de 15 parcelhusgrunde foreslés fastsat til mellem 450.000 kr. og 550.000 kr. pr. grund inkl.
udstykningsomkostninger, tilslutningsafgift til kloak og moms, jf. skitsen i bilag nr. 1.

Priserne er af forvaltningen fastsat ud fra udformning og beliggenhed af parcellerne, hvor det blandt andet vurderes, at der
fra flere grunde kan vere fjordkig. Salgsprisen afspejler udgifterne til byggemodningen.

Til sammenligning kan oplyses, at byradet i juni 2024 fastsatte grundpriser pa 11 byggegrunde pa Aspevej i Moldrup.
Mindstepriserne for disse grunde blev fastsat fra 450.000 kr. til 550.000 kr. De nye grunde vurderes at vere tilsvarende.

Salgsvilkarene i gvrigt foreslas fastsat i overensstemmelse med kommunens standardvilkér ved salg af boliggrunde.
Alternativer

Intet.

Tidsperspektiv

Grundene forventes udbudt i uge 40.



Okonomiske forhold og konsekvenser
Intet.

Juridiske og planmzessige forhold
Intet.
Bilag

Norreballe, prisfastsattelse

Norreballe, oversigtskort



Punkt 9: Lukket: Ejendomssag

24/6091
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